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Tamaminin Sagak Seviyesinden
Diisiik Kota Indirilmesi (Ters Kiris)
Uygulamalart Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) TMMOB Mimar Odas1 Mugla Subesi Fethiye Temsilciligi'nin 10.03.2020 tarihli ve
28 sayil1 yazisi.
b)27.03.2020 tarih ve 18032898-310.99-E.18255 say1l yazimiz.
¢) Bakanligimizin (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii) 14.04.2020 tarih ve
72177222-045.01-E.82449 sayil1 yazisi.

Ilgi (a) yaz1 ile Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin 4'{iincii maddesinin birinci fikrasinin
(ppp) bendi ile 40'inc1 maddesine atif yapilarak son kat tavan désemesinin kismen yapilabilecegi,
kismen yapilan dosemelerde doseme kotunu belirleyen yasal zorunlulugun asgari kat
yliksekliginin saglanip saglanmadigi oldugu, son kat tavan désemesinin tamaminin ayni kotta
yapilmasi ile ilgili de bir yasal zorunlulugun bulunmadigi bu baglamda désemenin bir kisminin
sagak seviyesi kotunda bir kisminin da sagak seviyesi kotunu gegmeyecek sekilde farkl kotlarda
yapilabilecegi ifade edilerek konu hakkinda Bakanligimiz goriisleri talep edilmistir.

Ilgi (b) yazimiz ile ilgi (a) yazi, Bakanhigimiza (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii)
iletilmistir.

Ilgi (c) yaz1 ile Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin 4'{iincii maddesinin birinci fikrasinin
(n) bendinde "Bina yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sac¢ak seviyesine kadar olan imar
plant veya bu Yonetmelikte ongoriilen yiiksekligi," tanim1 ve (ppp) bendinde "Sag¢ak seviyesi:
Binalarin son kat tavan désemesi iist kotunu,"” tanimi yapildigi, 6te yandan yonetmeligin 28'inci
maddesinin birinci fikrasinda planda daha fazla belirlenmedi ise kat yiiksekliklerinin en fazla
uygulanabilecegi degerlerin hilkkme baglandigi, maddenin dordiincii fikrasi ile de iskan edilen
katlarin asgari yiiksekliginin asma katlar hari¢ 2,60 metreden az olamayacagi ancak hava maniasi
olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiiksekligin 2,40 metreye kadar
diisiiriilebileceginin hiikme baglandii, ayrica Yonetmeligin "Catilar” basglikli 40'inc1 maddesinin
yedinci fikrasinda: "Cati aralarina bagimsiz béliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu,
asansor kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi ve son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.” hiikkmiine, sekizinci fikrasinda "Ca#fi
arasindaki mekdanlarda, ¢ati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yiikseklik sarti aranmaz. Ancak, iist kat tavan dosemesi ile ¢ati ortiisti arasinda kalan hacimler,
uygulama imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa ilave kat désemeleri yapilmak suretiyle
boliinemezler. " hilkkmiine, on {i¢iincli fikrasinda da "Cat: arasinin son kat bagimsiz boliimii ile

birlikte kullanilmas: amaciyla son kat tavan dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir."”

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 3B60E3F3-2246-4283-8B98-0641F6F166E3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr

Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:5 48000 Mentese / MUGLA Bilgi icin:N. iISLAMOGLU [z
Tel: 0 (252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 214 31 09 KEP: Mimar FErkizs
muglacevresehircilik@hs01.kep.tr i
E-posta: mugla@csb.gov.tr Elekironik ag:
http://www.csb.gov.Ir/iller/mugla 1/3




hiikmiine yer verildigi, bu baglamda planda verilmisse ya da planda verilmediyse Planli Alanlar
Imar Yoénetmeliginde belirtilen esaslar cergevesinde bulunacak bina yiiksekliklerinin higbir
suretle asilamayacagi; kat yiliksekliklerinin de ancak planda belirlenen ya da planda belirlenmedi
ise Yonetmelikte belirlenen sinirlar igerisinde uygulanmak zorunda oldugu; belirtilen hususlara

uyulmak kaydi ile son kat tavan désemesinin bir kisminin sacak seviyesini ge¢meyecek sekilde
farkli yiiksekliklerde yapilabilmesine ilgili idarelerince karar verilmesi gerektiginin miitalaa
edildigi bildirilmistir.

Ancak Valiligimizce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) yapilan
mubhtelif denetimlerde Bakanligimizin (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii) ilgi (c) yazisina ve
yazi igeriginde zikredilen ilgili Yonetmelik hiikiimlerine aykiri olarak binalarin son kat tavan
dosemesinin tamaminin sagak seviyesinden daha diisiik kota indirildigi, kirma ¢ati egimi ile
birlikte dogal olarak olusan cat1 arasinin i¢ yliksekliginin bu sekilde arttirildigi, bu alanlarin yap1
kullanma izin belgesi sonrasinda ruhsat ve eklerine aykir1 olarak ¢ati katina doniistiiriilmesine
mahal verecek sekilde projelendirildigi, ilimiz dahilindeki Idareler (Belediye Baskanliklarr)
tarafindan da bu projelere istinaden yapi ruhsati diizenlendigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda Ilimizin aktif faylar iizerinde birinci derece deprem bolgesinde yer aldig1
gercegi ile birlikte statik sakincalar da gdz éniinde bulundurularak ilimiz dahilindeki Idareler
1Beled1ye Bagkanhklarl) tarafmdan onaylanan vapt ruhsati eki prolelerm Bakanligimizin

i riginde zikredilen ilgili
Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi, bmalarm son kat tavan dosemesinin tamaminin sacak
seviyesinden daha diisiik kota indirilmemesi, kirma ¢at1 egimi ile birlikte dogal olarak olusan cati
arasinin i¢ yiksekliginin bu gekilde arttirllmamasi, bu alanlarin yapi kullanma izin belgesi
sonrasinda ruhsat ve eklerine aykiri olarak cati katina doniistiiriilmesine mahal verilmemesi,

konu hakkinda gerekli hassasiyetin gdsterilmesi hususunda,
Geregini rica ederim.

Ismail SOYKAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: 1lgi (c) yaz1 (5 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Yap1 Denetiminden Sorumlu Sube

Mentese Belediye Baskanligina Miidiirliigiine

Bodrum Belediye Bagkanligina Fethiye Cevre Sube Miidiirliigiine

Milas Belediye Bagkanligina Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu
Milas Organize Sanayi Bolge Miidiirliigi Sube Miidiirliigii 2E

Hayitli Mah.23 Nisan Bul. MITSO Binas1
No.172 MILAS / MUGLA

Yatagan Belediye Baskanligina
Kavaklidere Belediye Bagskanligina

Ula Belediye Bagkanligina
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Marmaris Belediye Baskanligina
Datc¢a Belediye Bagkanligina
Koycegiz Belediye Bagkanligina
Ortaca Belediye Bagkanligina
Dalaman Belediye Bagkanligina
Fethiye Belediye Baskanligina
Seydikemer Belediye Baskanligina
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